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1.0 Aligemeines

Nach dem Landesentwicklungsplan 2002 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
am Bestand auszurichten. Dazu sind ausdriicklich Méglichkeiten der Verdichtung
und Arrondierung zu nutzen, Baulilicken oder Konversionsflachen vor einer Au-
Renentwicklung in Betracht zu ziehen (LEP 2002, Planansatz 3.1.9 Z). Die Bauleit-
planung ist dazu angehalten, das Innenentwicklungspotential ihrer Gemeinde zu
erheben.

Der Mal3stab der Priifung beruht auf den Vorgaben des Baugesetzbuches,
insbesondere

e §1 Abs. 4 BauGB — Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumord-
nung, insbesondere Planansatz 3.1.9 LEP (2)

e §1 Abs. 5 BauGB — Planungsleitlinien sollen u. a. die nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen, die Si-
cherung einer menschenwiirdigen Umwelt und der natirlichen Lebensgrund-
lagen einschlieRlich der Verantwortung fir Klimaschutz und Klimaanpassung
sein. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

e §1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) — sparsamer Umgang mit Grund und
Boden, vor zuséatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fiir eine bauliche Nut-
zung ist MaBnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Vorrang zu geben. Besondere Begriin-
dungspflicht fir die Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ten Flachen. Der Begriindung sollen dabei Ermittlungen zu den Moglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brach-
flaichen, Gebadudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglich-
keiten zdhlen kénnen.

2.0 Strukturdaten

Der nachfolgenden Berechnung werden die Daten des Statistischen Landesamtes
Baden-Wirttemberg zu Grunde gelegt (Regionalisierte Bevélkerungsvorausrech-
nung in Baden-Wiirttemberg, mit den Ergebnissen der Bevolkerungsfortschrei-
bung; Basis Zensus 2011).

Zur Gemeinde Mogglingen gehdren auBer dem Hauptort noch der westliche Teil
des Weilers Hermannsfeld (Hof Thiess) sowie die Hofe Christenhof, Gollenhof und
Sternhof.

Die Gemeinde Mogglingen liegt an der Entwicklungsachse Schorndorf - Schwa-
bisch Gmiind — Aalen — Bopfingen — Nordlingen und gehort gemal Strukturkarte
des Regionalplanes zur Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart. Mogglin-
gen befindet sich zwischen den Mittelzentren Schwabisch Gmiind und Aalen. Laut
Regionalplan Ostwiirttemberg gehort die Gemeinde Mogglingen zu den ,,‘weite-
ren Siedlungsbereichen’ in den Versorgungskernen von Gemeinden an der Ent-
wicklungsachse”. Meist zeichnen sich diese Gemeinden, wie auch Moégglingen,
durch eine besonders gute VerkehrserschlieBung im Offentlichen Personennah-
verkehr aus. Die Entwicklung der Gemeinde hinsichtlich Wohnen kann daher lber
die Eigenentwicklung hinausgehen. Fiir diese Gemeinden sind fir die Bedarfsbe-
rechnung die Ergebnisse der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Lan-
desamtes mit Wanderungen zugrunde zu legen.
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Anfang 2016 erfolgte eine neue Vorausberechnung der Bevolkerungszuwdachse
des Statistischen Landesamtes, die erstmals wieder steigende Bevolkerungszahlen
prognostiziert. Neu ist auch jeweils eine Berechnung fiir die Hauptvariante sowie
fiir einen Entwicklungskorridor mit unterem und oberem Rand.

Flr das Jahr 2015 wird darin die Einwohnerzahl mit 4.260 Einwohnern (Hauptvari-
ante) bzw. 4.307 Einwohnern (Entwicklungskorridor oberer Rand) angegeben
(2015 ist Aufstellungsbeschluss BPL erfolgt, Ende 2015 Aufstellungsbeschluss
FNP). Die prognostizierte Einwohnerzahl erreicht nach 15 Jahren im Zieljahr 2030
die Einwohnerzahl 4.432 (Hauptvariante) bzw. 4.767 (oberer Rand).

In der Bevolkerungsprognose des Stat. Landesamtes wird bis zum Jahr 2030 mit
einem stetigen Zuwachs gerechnet.

Regionalisierte Bevolkerungsvorausrechnung (Stat. Landesamt Baden-Wirttemb.):

Jahr Regionalisierte Bevolkerungsvorausrechnung
(Stat. Landesamt, Basis Zensus 2011)
Hauptvariante Entwicklungskorridor
oberer Rand
2014 4212 4212
2015 4.260 4.307
2016 4.296 4.358
2017 4.328 4.404
2018 4.353 4.445
2019 4.373 4.484
2020 4.392 4.519
2021 4.405 4.553
2022 4.416 4.584
2023 4.423 4.613
2024 4.427 4.640
2025 4.429 4.665
2026 4.430 4.689
2027 4.431 4.711
2028 4.431 4.731
2029 4.432 4.750
2030 4.432 4.767
2031 4.432 4.782
2032 4.433 4.796
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Die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung der zuriickliegenden 10 Jahre stellt sich
fir Mogglingen folgendermalen dar:

Tatsachliche Bevolkerungsentwicklung
(Stat. Landesamt Baden-Wiirttemb.):

Jahr Bevolkerung, gesamt-
jeweils zum 31.12.
2005 4.167
2006 4.189
2007 4.177
2008 4.180
2009 4.145
2010 4.165
2011 4.148
2012 4.184
2013 4.200
2014 4.212
2015 4.173

Die tatsachliche Einwohnerzahl (Gemeinde) betrdagt am 30.06.2017 4.323 Ein-
wohner und entspricht damit der Hauptvariante der prognostizierten Bevolke-
rungsvorausberechnung. Hier ist zu beachten, dass das Angebot an Bauplatzen im
Hauptort Mégglingen in den vergangenen Jahren sehr gering war. Bei einem ho-
heren Bauplatzangebot ware vermutlich auch die Einwohnerzahl héher.

Die Bauplatze in dem von der Gemeinde Mogglingen zuletzt angelegten Wohnge-
biet ,SalzstraRe West”, rechtskraftig seit 23.05.2014, waren in kurzer Zeit verkauft
und sind bis auf 3 Bauplatze bereits bebaut. Es war weiterhin eine stetige Nach-
frage nach Bauplatzen in Mogglingen da, die Gemeinde konnte jedoch keine Bau-
platze anbieten, nicht einmal fiir Anfragen von ortsansdssigen Bauwilligen.
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Im ,integrierten Entwicklungskonzept - Vorbereitende Untersuchungen fiir den
Bereich , Ortsmitte 11“* der Gemeinde Mdgglingen (erstellt von die STEG, Stuttgart
2015) wurden folgende Untersuchungen und Erkenntnisse zum Wanderungssaldo
erarbeitet:

Durchschnittlicher jahricher Wander ldoje 1.000 Ei hi
Mogglingen
mMéagglingen = 2.000 bis 4.999 EW =LKR Ostalbkreis Baden-Wiirttermberg

Anzahl/1.000 EW

2004-2006 2007-2009 2010-2012

Diagramm 3.1 © Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2014

Zuziige und Wegziige bestimmen mafigeblich die Hbéhe der Einwohnerzahl einer
Gemeinde. Der Wanderungssaldo, d.h. die Differenz aus Zu- und Wegziigen, bezo-
gen auf 1000 Einwohner, dient als wichtige Vergleichsgréfe zwischen regionalen
Einheiten, um zu beurteilen, ob die Gemeinde iiber- oder unterdurchschnittlich von
Wanderungsgewinnen profitiert oder von Wanderungsverlusten betroffen ist. Ein-
fluss auf die Entscheidung der Wohnortwahl haben Faktoren wie die Nédhe zum
Arbeitsplatz, seine gute Erreichbarkeit, das Vorhandensein von angemessenem
Wohnraum sowie entsprechender Infrastruktur wie Kinderbetreuungsméglichkei-
ten, Schulen, Arzte, Einkaufsméglichkeiten usw. oder insbesondere fiir Familien ein
familiengerechtes Umfeld. Da der Wanderungssaldo im Jahresvergleich stirker
schwanken kann, wurde er als durchschnittlicher jdhrlicher Wanderungssaldo fiir
drei aufeinander folgende Jahre sowie fiir drei 3-Jahresperioden berechnet. Im
Landesdurchschnitt hat sich fiir die Periode von 2010 bis 2012 ein Wanderungs-
liberschuss von 3,9 Personen je 1000 Einwohner ergeben.

Aus oben abgebildetem Diagramm ist ersichtlich, dass die Gemeinde Mdgglingen
hier tiber dem Landesdurchschnitt liegt, bei einem Wanderungsiiberschuss von
mehr als 4 Personen je 1000 Einwohner.

Die Gemeinde Mogglingen liegt an der Entwicklungsachse Schorndorf - Schwa-
bisch Gmiind — Aalen — Bopfingen — Nordlingen und befindet sich zwischen den
Mittelzentren Schwabisch Gmiind und Aalen.

Nach Regionalplan Ostwirttemberg ist ,die weitere groRraumige Siedlungsent-
wicklung vorrangig auf Siedlungsbereiche an den Entwicklungsachsen mit ihren
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leistungsfahigen Bandstrukturen — Schiene, Stralen und Trassen der Energiever-
sorgung sowie auf Siedlungsbereiche der Zentralen Orte mit ihren besonders
guten sozialen und kulturellen Versorgungseinrichtungen auszurichten. Dabei soll
eine bandartige Siedlungsentwicklung vermieden werden.” (Grundsatz 2.3.0.1)
Zur raumlichen Ausformung der Entwicklungsachse und zur Verwirklichung des
Konzentrationsprinzips werden die Zentralen Orte an den Entwicklungsachsen
ausgewiesen sowie ‘weitere Siedlungsbereiche’ in den Versorgungskernen von
Gemeinden an der Entwicklungsachse. (Ziel 2.3.1)

Begriindung:

Als Siedlungsbereiche sind die Versorgungskerne samtlicher Zentralen Orte der
Region sowie zusatzlich als ,Weitere Siedlungsbereiche” einige besonders ausge-
wiesene Orte entlang der Entwicklungsachsen in der Regel Orte mit einer beson-
ders guten VerkehrserschlieRung im Offentlichen Personennahverkehr ausgewie-
sen. Da in vielen Versorgungskernen der Zentralen Orte flr eine weitere Wohn-
und auch gewerbliche Entwicklung keine ausreichenden Bauflachen mehr zur Ver-
fligung gestellt werden kdnnen, wurden in Teilorten der betroffenen Stadte und
Gemeinden zusatzliche ,,Weitere Siedlungsbereiche” ausgewiesen.

Die Gemeinde Mogglingen gehort zu diesen ,,‘weiteren Siedlungsbereichen’ in den
Versorgungskernen von Gemeinden an der Entwicklungsachse”.

Die Lage direkt an der Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren Schwabisch
Gmiind und Aalen, die besonders gute VerkehrserschlieRung im Offentlichen Per-
sonennahverkehr sowie die o.g. Ziele des Regionalplanes rechtfertigen eine ver-
starkte Siedlungstatigkeit und malRvolles Wachstum, das Giber die Eigenentwick-
lung des Ortes hinausgeht.

Auch ein gezielter Ausbau der zentralortlichen Einrichtungen im Versorgungskern
des Zentralen Ortes ist anzustreben.

Die OPNV-Anbindung durch Bahn und Bus an die groRen Stidte Aalen und Schwi-
bisch Gmiind sowie an die Landeshauptstadt Stuttgart ist sehr gut.

Der Bahnhof Mogglingen liegt an der Eisenbahnstrecke Stuttgart — Aalen — Nord-
lingen und ist Haltestation flir den Regionalexpress. Taglich halten in Mogglingen
ca. 60 Ziuge. Ab 2019 ist eine Taktverdichtung auf einen Halbstundentakt vorgese-
hen.

Ebenso die ist die Verbindung im 6ffentlichen Personennahverkehr an die Stadt
Heubach gut. Die Fahrpline der Bundesbahn und des OPNV sind aufeinander ab-
gestimmt.

Die im Bau befindliche Ortsumfahrung der B 29, die Ortskernsanierung und die
geplanten MaRnahmen fiir die Gartenschau 2019 steigern massiv die Wohnquali-
tat in Mogglingen. Es ist eine gute Infrastruktur zur Deckung des taglichen Bedar-
fes vorhanden (Supermarkt, Backer etc.)

Mogglingen ist auch sehr gut touristisch erschlossen und liegt an der deutschen
Limesstralle, der schwabischen Dichterstralle, dem Remstal-Hohenweg und dem
deutschen Limesradweg. Mogglingen liegt 398 bis 475m i NN.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Griinde wird fiir die Bevolkerungsvorausberech-
nung fir die Gemeinde Moégglingen mit dem oberen Wert des Entwicklungskorri-
dores gerechnet.
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3.0 Flichenbilanz

Es wurde detailliert untersucht, ob bauliche Erweiterungen fiir Mogglingen im
Rahmen der Bestandsflachen oder der im FNP geplanten Bauflachen méglich sind.

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan

L\

i
Verwaln

2R A v
PSS

ol RS

Plangebiet Mogglingen ,,Im Hardt”

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist eine Planungsflache fiir Wohnbe-
bauung im Westen von Mogglingen, stidlich der BundestraRRe B 29 im Gewann
Hofécker dargestellt (siehe Planausschnitt), die aufgrund der Eigentumsverhaltnis-
se derzeit und auch in naher Zukunft nicht umsetzbar ist bzw. nicht umsetzbar
sein wird. Aufgrund der guten stadtebaulichen Eignung soll diese Flache aber wei-
terhin als Planungsflache im FNP bleiben, da langfristig eine bauliche Erweiterung
in diesem Bereich weiter verfolgt wird.

3.2 Mobilisierungsstrategien der Gemeinde zur Aktivierung der Potentiale

Die Gemeinde Mogglingen hat in den letzten Jahren ein groRes Augenmerk auf die
innerortliche Entwicklung gelegt und versucht, die Baullicken im Hauptort einer
Nutzung zuzufihren.

Zur Erhebung geeigneter Flachen und Steuerung des Prozesses in der Gemeinde
wurde ein ,Integriertes Entwicklungskonzept - Vorbereitende Untersuchungen fur
den Bereich ,,Ortsmitte II“* der Gemeinde Moégglingen von die STEG Stadtentwick-
lung GmbH, Stuttgart erstellt (2015). Eine Aufnahme des Gebietes in das Lan-
dessanierungsprogramm (LSP) erfolgte im Marz 2015.
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Durch den Bau der Umgehungsstralle im Zuge der B 29, der fiir 2018 vorgesehen
ist, kann die Ortsmitte von Mdgglingen umgestaltet und erheblich aufgewertet
werden. Ziele sind unter anderem

Starkung der Infrastruktur — Zentralisierung

Als neue Raumkante des Rathausplatzes kénnten Wohn- und Geschafts-
hauser ergdnzende Einrichtungen und Dienstleistungen aufnehmen. Dies
wirde die Infrastruktur starken, der Versorgung der Bevolkerung dienen,
den Ortskern insgesamt beleben und eine Kulisse fiir den neuen Rathaus-
platz schaffen.

Reaktivierung der Ortsmitte

Zur Reaktivierung des zentralen Ortskernbereichs soll das Gebiet im Be-
reich des Postplatzes neu strukturiert werden. Ziel wiare es, die Heuchlin-
ger StralRe entlang der Bahnlinie nach Norden hin umzuleiten, so dass ein
neues Gebdude mit direktem Bezug zur Bahnhofstralle entstehen kann
und die Achse Postplatz — neuer Rathausplatz gestarkt wird. In dem neuen
Gebdude am Postplatz konnte Raum fiir Gewerbe, Dienstleistung und
Gastronomie entstehen und ausreichend Stellpldtze geschaffen werden.
Der zukiinftig gestaltete Postplatz konnte somit einen weiteren Schwer-
punktbereich in der neuen Ortsmitte bilden.

Modernisierung / Instandsetzung von Gebduden - Verbesserung der
Wohnqualitat

Vorrangig ist die Erneuerung (Modernisierung, Instandsetzung und Um-
nutzung) der Gebadude und eine Verbesserung der Bausubstanz. In diesem
Zusammenhang ist auf die Erhaltung und Verbesserung der Wohnsituati-
on Wert zu legen. Bestehender Wohnraum sollte der jeweiligen Wohnsi-
tuation (familienorientiert, alten- bzw. behindertengerecht) und den heu-
tigen Wohnbedirfnissen angepasst werden.

Erste private MaBnahmen zur Verdichtung sind bereits auf den Weg gebracht.

In den vergangenen Jahren konnten innerorts folgende Projekte umgesetzt wer-

den:

Kaiser’s Garten: hier wurde ehemalige Wohnbebauung mit Schuppen zu
einem Einfamilienhaus und einem Wohnhaus mit 6 Wohneinheiten

Padagogium (ehem. Schule fir Bahnbeamte, steht unter Denkmalschutz):
war verfallen, nicht mehr bewohnbar und wurde privat mit ELR-Mitteln
saniert und mehrere Wohneinheiten geschaffen

Boppscher Garten: war urspriinglich unbebaut. Es wurden 7 Bauplatze
und ein Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten geschaffen.

SchulstraRe: hier wurde eine alte Hofstelle abgebrochen und 2 Mehrfami-
lienhduser mit Tiefgarage erstellt

Frey’s Garten: in einem Bereich, in dem friher ein Bauunternehmen an-
sassig war, wurden 7 Bauplatze fir Einfamilienhduser geschaffen (2007)

Gegenliber den Erhebungen des Regionalverbandes von 2017 konnten inzwischen
4 Baulticken bebaut werden (siehe Kap. 3.3).
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Die Gemeinde Mogglingen hat parallel zur Wohngebietsentwicklung im Norden
von Mogglingen und zur Erstellung des Stadtebaulichen Entwurfes im Oktober
2015 eine Befragung der Grundstiicksbesitzer im Innenbereich auf Verkaufsbe-
reitschaft durchgefiihrt. Nur 1 Baullickenbesitzer hat Verkaufsbereitschaft gedu-
Rert. Die Gemeinde Mogglingen ist derzeit im Begriff, einen Vermarktungspool fir
Bauland aufzubauen, in den auch private Grundstilicke auf Wunsch des Eigenti-
mers mit aufgenommen werden kénnen und die dadurch fiir diesen leichter zu
veraulern sind.

Bei der Vergabe der Bauplatze in der Gemeinde Moégglingen gilt inzwischen in der
Regel folgendes: 24 Monate nach Zuteilung des Bauplatzes ist mit dem Bau zu be-
ginnen und spatestens 4 Jahre nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages ist
das Bauvorhaben bezugsfertig zu erstellen. Durch dieses Verfahren ist sicherge-
stellt, dass die ausgewiesenen Wohnbauflachen nicht lange blockiert werden
kénnen und brach liegen, sondern kurzfristig bebaut werden miissen. Diese Rege-
lung ist auch fir das Baugebiet "Im Hardt” vorgesehen.

3.3 Flachenpotentiale und Bauliicken

Flachenpotentiale

Vom Regionalverband Ostwirttemberg wurden die baulichen Entwicklungsmog-
lichkeiten innerhalb der Ortslage (Baullicken, Nachverdichtungs-, Umnutzungs-,
und Flachenpotentiale) im Rahmen des Modellprojekts , Flachen gewinnen in
Ostwiirttemberg” im Herbst 2011 erhoben, 2014 aktualisiert und 2017 nochmals
aktualisiert. Darin wurden unbebaute oder nur geringfiligig genutzte Grundstiicke
sowie Umnutzungspotentiale innerhalb der bebauten Siedlungsflachen berick-
sichtigt.

Auf dieser Grundlage (siehe beiliegender Lageplan) werden die einzelnen Flachen
beziglich ihrer Nutzbarmachung/Verfiigbarkeit untersucht und aufgelistet (Juli
2017).

Die dargestellten AuBenreserven umfassen hauptsachlich die Flachen, die im Fla-
chennutzungsplan bereits als geplante, teilweise auch als bestehende Bauflachen
in Ortsrandlage dargestellt sind.

In den Reserveflachen sind sowohl Grundstiicke fiir eine mogliche Wohnbebau-
ung, als auch fir eine gemischte oder gewerbliche Nutzung enthalten.

Die AuBenreserveflachen stidlich der B 29 am 6stlichen Ortsrand (A01, A02, A03)
sind im FNP als bestehende gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die AulRenreser-
veflachen am siidwestlichen Ortsrand (A10 und A11) sind im FNP geplante ge-
werbliche Bauflachen, wobei die Flache A11 im FNP noch als Dauerkleingartenan-
lage dargestellt ist. Hier ist die Anpassung des FNP noch nicht erfolgt. Die oben
aufgefiihrten Flachen sind teilweise bereits durch rechtskraftige Bebauungsplane
Uberplant. Da sie der gewerblichen Nutzung vorbehalten sind, werden sie hier
nicht ndher betrachtet.

Die Bereiche A05, A08, und A12 im Westen bzw. Stidwesten von Mogglingen und
sudlich der B 29 sind im Flachennutzungsplan als geplante gemischte Bauflachen
dargestellt. AO7 ist im Flachennutzungsplan als bereits bestehende gemischte
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Bauflache dargestellt, im Bebauungsplan , Kreuzacker” jedoch als Landwirtschaft-
liche Flache festgesetzt. 2 Anrechnung als Flachenpotential

AO05 ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse derzeit und auch in naher Zukunft
nicht umsetzbar. 2 Anrechnung als Flachenpotential

Der Bereich A06, ebenfalls im Westen von Mdgglingen ist im Flachennutzungsplan
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse ist
die Flache derzeit und auch in naher Zukunft nicht umsetzbar. 2 Anrechnung als
Flachenpotential

In den Flachen fiir Innenentwicklung handelt es sich um Flachen, die im FNP als
bestehendes Industriegebiet, Gewerbegebiet oder bestehendes Mischgebiet dar-
gestellt sind.

Die Flachen 101 (Industriegebiet), 102 und 104 (Gewerbegebiete) bleiben der An-
siedlung von Gewebe vorbehalten und werden nicht weiter beriicksichtigt.

Die Flache 105 gehort der katholischen Pfarrstelle Mogglingen, hier ist mittelfristig
die Erweiterung eines Pflegeheimes vorgesehen. Die Flache steht daher fir
Wohnbebauung nicht zur Verfliigung und wird nicht in die Berechnung einbezo-
gen.

Bei den Flachen 106 und 107 handelt es sich um private Flachen in bestehenden
Mischgebieten fur die keine Verkaufsbereitschaft vorliegt. Sie werden daher in
der Bedarfsberechnung nicht in Abzug gebracht.

Die Flache 103 ist eine alte landwirtschaftliche Hofstelle, die aktuell noch umge-
trieben wird. Teile der Flache werden iberschwemmt und sind daher nicht be-
baubar. Ein weiterer Teil der Flache ist fir die Gartenschau vorgesehen. Die Flache
103 wird daher nicht in die Berechnung einbezogen.

Bauliicken

Bei den Bauliicken handelt es sich um einzelne, zum Teil benachbarte Bauplatze
innerhalb des Siedlungskorpers von Mdogglingen.

Es wurden im Lageplan diejenigen gekennzeichnet, die nach den Erhebungen
2017 bebaut wurden bzw. bereits eine Baugenehmigung vorliegt oder die sich im
Kenntnisgabeverfahren befinden.

Die Flachen, die bereits bebaut sind bzw. fiir die eine Baugenehmigung vorliegt
oder die sich im Kenntnisgabeverfahren befinden, werden nicht als Bauliicke bei
der Bedarfsberechnung in Abzug gebracht (B69, B70, B72, B75).

Flachen, die als Bauliicken kartiert sind, aber keine separaten Baugrundstiicke
sind, werden nicht als Baullicke bei der Bedarfsberechnung in Abzug gebracht
(B67).
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Die Erhebung von 2017 erfasst folgende Baullicken:

Ortsteil Bauliicke, | Flachengro- Verkaufs- Baullicken, | Flachengro- FNP

privat Re bereit- Gemeinde | Be

(IfNr Re- schaft

gional-

verband)
Moggl. BO9 587 m? | n(S) W
Moggl. B10 734 m? | n(E) W
Moggl. B11 518 m? | n (E) W
Moggl. B12 700 m? | n(S) W
Moggl. B13 930 m? | -- W
Méggl. B14 540 m? | -- W
Méggl. B16 1.265m? | n (S) W
Moggl. B17 986 m? | n(S) W
Moggl. B18 751 m? | n(E) W
Moggl. B19 789 m? | - W
Moggl. B20 801 m? | -- W
Mogg|. B22 1.672m? |  Aktuell Bau- W

tragerver-
marktung

Moggl. B23 684 m? | n (E) M
Moggl. B24 1.185m? | n(E) W
Moggl. B25 712 m? | n(E) W
Moggl. B26 887 m? | n(S) W
Moggl. B27 462 m? | n (E) W
Méggl. B28 667 m? | -- W
Moggl. B34 816 m? | n(S) W
Moggl. B35 1.052 m? | n(S) W
Moggl. B36 1.015m? | n(S) W
Moggl. B37 829 m? | n(S) W
Moggl. B38 931m? | n(S) W
Méggl. B42 883 m? | -- W
Mbggl. B43 1.141m? | -- M
Moggl. B44 620 m? | n (E) W
Moggl. B45 785 m? | n (E) W
Moggl. B46 1.044 m? | - W
Moggl. B47 595m? | -- W
Moggl. B48 621 m? | n(E) W

Seite 11
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Begriindung

Ortsteil Bauliicke, | Flachengro- Verkaufs- Baullicken, | Flachengro- FNP

privat Re bereit- Gemeinde Re

(IfNr Re- schaft

gional-

verband)
Méggl. B49 1.500 m2 | n (S) M
Méggl. B50 513 m? | -- w
Moggl. B51 649 m? | n (S) M
Moggl. B52 637 m? | - M
Moggl. B53 523 m? | - W
Moggl. B54 627 m? | n (E) W
Moggl. B55 655m? | n(E) W
Moggl. B56 637 m? | n (E) M
Moggl. B58 530 m? | n (E) w
Moggl. B59 751 m? | n(E) W
Méggl. B63 675 m? | - w
Moggl. - B68 2.937m? | M
Moggl. B73 636 m? | - W
Moggl. B74 774 m? | - W
Anrechenbare Bauli- 29.061 m? -
cken Wohngebiet
Anrechenbare Bauli- 5.248 m? 2.937 m?
cken Mischgebiet

Graue Zeilen

Spalte Verkauf =

Bauliicken in gemischten Bauflédchen, die nur zur Hdlfte
angerechnet werden miissen, bei privaten Baullicken wer-
den dann wiederum nur 30 % angerechnet

Verkaufsbereitschaft

Seite 12
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Rechennachweis:

Insgesamt anrechenbare private Baullicken
in gemischten Bauflichen 5.248 m?,
davon 50 % ergeben 2.624 m?

und davon 30 % ergeben 787 m?
+ Insgesamt anrechenbare Baupldtze Gemeinde

in gemischten Bauflichen 2.937 m?,

davon 50 % ergeben 1.469 m?
+ Insgesamt anrechenbare private Baullicken

in Wohnbauflachen 29.061 m?, davon 30 % ergeben 8.718 m?
+ Bauplatze Gemeinde zu 100 % mit 0m?

somit insgesamt ca. 10.974 m?

Die Erhebung von 2017 erfasst folgende Flachenpotentiale:

Gebiete im bzw. um W-Flache | W-Flache M-Flache M-Fléche G-Flache Erlduterungen
den Hauptort Mogg- FNP, mit FNP, ohne FNP, FNP, FNP, mit/

lingen BPL BPL mit BPL ohne BPL ohne BPL

(101) Gewerbegebiet - - - - (2.603 m?)

,Strut 2. Erweiterung”

(102) Gewerbegebiet - - - - (5.338 m?)

,Wert 2. Anderung”

(103) gemischte Bau- - - - (5.584 m?) - Alte landwirtschaft-
flache liche Hofstelle;

Flst. 92, 92/1 Landwirtschaft noch

in Betrieb; teilweise
nicht bebaubar da

Uberschwemmungs-
flache;
st. m ache fur Garten-
Flst. 299 649 m? Flache fir G
schau
ewerbegebiet - - - - . m
104) G begebi 2.471 m?
,Strut 2. Anderung
und Erweiterung”
(105) gemischte Bau- - - - (3.225 m?) - Mittelfristig Erwei-
flache terung Pflegeheim

der Kath. Pfarrstelle

(106) gemischte Bau- - - - (2.454 m?) - Flachen sind in
flache Privatbesitz, nicht
verkaufsbereit

(107) gemischte Bau- - - (2.275 m?) - Flache in Privatbe-
flache sitz, Garten mit
Flst. 734 Obstbaumen, nicht

verkaufsbereit

Flst. 54/30 Griinfliche (424 m?)
im BG , Kreuzacker”
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Gebiete im bzw. um W-Flache | W-Flache M-Flache M-Flache G-Flache Erlduterungen

den Hauptort Mogg- FNP, mit FNP, ohne FNP, FNP, FNP, mit/

lingen BPL BPL mit BPL ohne BPL ohne BPL

(AO1) Gewerbegebiet | - - - - (4.649 m?)

,Wert 2. Anderung”

(A02) Gewerbegebiet - - - - (2.617 m?)

,Wert 2. Anderung”

(AO3) Gewerbegebiet | - - - - (2.080 m?)

,Wert 2. Anderung”

(A05) gepl. gemischte | - - - 11.156 m? - Flachen sind in

Bauflache Privatbesitz, nicht
verkaufsbereit

(A06) geplante - 31.378 m? - - - Flichen sind in

Wohnbaufldache Privatbesitz, nicht
verkaufsbereit

(A07) gemischte Bau- - - BPL ,Kreuz- | - - Flachen sind in

flache acker” Privatbesitz, nicht

7.169 m? verkaufsbereit; im

B-Plan landwirt-
schaftliche Flache

(A08) gepl. gemischte | - - - 7.752 m? - Flachen sind in

Bauflache Privatbesitz, Eigen-
timer nicht ver-
kaufsbereit

Teilflache ist Aus-

gleichsmaBnahme 5

BPL ,SalzstraRe West” (g2 )

(A10) Gewerbegebiet - - - - (10.466 m?)

(A11) Gewerbegebiet | - - - - (11.085 m?)

,Heubacher Strafse 1.

Anderung”

(A12) gepl. gemischte | - - - 3.188 m? - Flachen sind in

Bauflache Privatbesitz, Eigen-
tiimer nicht ver-
kaufsbereit

Summe - 31.378 m? 7.169 m? 22.096 m? -

gesamt

(Klammerwerte)= Fléichen, die nicht angerechnet werden miissen

Graue Zeilen = Bereiche in gemischten Baufldchen, die nur zur Hdlfte an-

gerechnet werden miissen

Rechennachweis:

Insgesamt anrechenbare private Flachenpotentiale
in gemischten Bauflichen 29.265 m?,

davon 50 % ergeben 14.633 m?

+ Insgesamt anrechenbare private Flichenpotentiale
in Wohnbauflichen 31.378 m?
somit insgesamt ca. 46.011 m?

Flachen fir die Nachverdichtung sind im Rahmen des Modellprojekts ,Flachen
gewinnen in Ostwirttemberg” nicht dargestellt.
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4.0 Bedarfsermittlung fiir Wohnbauflachen

4.1 Grundlagen

Die Trager der Bauleitplanung kénnen Bauflachen in einem Umfang ausweisen,
der ihrem voraussichtlichen Bedarf entspricht (§5 Abs. 1 BauGB). Sie sollen dabei
aber mit Grund und Boden sparsam umgehen, der Innenentwicklung durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtung den Vorrang vor zusatzli-
cher Inanspruchnahme von Flachen geben und die Bodenversiegelung begrenzen
(§1a BauGB).

Ziel der Bedarfsberechnung ist es, eine Prognose aufzustellen, um denim § 5 (1)
BauGB formulierten Zielsetzungen nachzukommen und im Flachennutzungsplan
die Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bedirfnissen der Gemeinde
in den Grundzligen darzustellen. Es miissen nachvollziehbare Rahmenbedingun-
gen flir eine Vorausschatzung aufgezeigt werden, vergangene Entwicklungen
abgeschlossen und neue absehbare, zukiinftige Tendenzen Beachtung finden.
Der Aufstellung des Wohnbauflachenbedarfs miissen die Hinweise fiir die "Plausi-
bilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen von Genehmigungs-
verfahren nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB*“ vom Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg vom 23.05.2013, zuletzt gedndert am
15.02.2017, zugrunde gelegt und die Prognosewerte des Stat. Landesamtes ver-
wendet werden. Anfang 2016 erfolgte eine neue Vorausberechnung der Bevolke-
rungszuwachse des Statistischen Landesamtes, die erstmals wieder steigende Be-
volkerungszahlen prognostiziert.

Neu ist auch jeweils eine Berechnung fiir die Hauptvariante sowie fiir einen Ent-
wicklungskorridor mit unterem und oberem Rand.

Die Gemeinde Mogglingen hat ihrerseits versucht den aktuellen Bedarf an Bau-
platzen fir Wohnbebauung abzuschéatzen: In der Gemeinde Mégglingen wird eine
Baubewerberliste gefiihrt, in die alle eingehenden Anfragen nach einem Bauplatz
aufgenommen werden. Alle Interessenten aus dieser Liste wurden im Marz/ April
2017 auf ihr konkretes Bauinteresse hin angefragt. Es konnten 32 Riickmeldungen
mit konkretem Bauinteresse verzeichnet werden, inzwischen (August 2017) sind
bereits weitere neue Interessenten hinzugekommen.

Aufgrund der guten Infrastruktur in Mogglingen und der hohen Nachfrage nach
Bauplatzen wird bei der Berechnung des Bedarfes an Wohnbauflachen mit den
Daten des oberen Randes des Entwicklungskorridors fiir Gemeinden gerechnet.

4.2 Bedarf aus Belegungsdichteriickgang und Bedarf aus der prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung

Die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs findet fiir den Planungszeitraum von
15 Jahren statt, d.h. es wird der Wohnbaufldchenbedarf der Gemeinde Mégglin-
gen bis zum Jahre 2030 ermittelt:

Der Berechnung werden nach o.g. Modell die prognostizierte Einwohnerzahl mit
Wanderungen des Statistischen Landesamtes fiir die Jahre 2015 bzw. 2030 zu
Grunde gelegt, hier die Daten des oberen Randes des Entwicklungskorridors fiir
Gemeinden.

Die Bedarfsberechnung setzt sich aus folgenden Faktoren zusammen:

1) Beiallen Gemeinden resultiert ein zusatzlicher Wohnbauflachenbedarf
aus einem weiteren Riickgang der Belegungsdichte (weniger Einwohner
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pro Wohneinheit bzw. mehr Wohnflache pro Einwohner). Zur Berechnung
des zusatzlichen Flachenbedarfs dafiir hat sich die Ermittlung eines fikti-
ven Flachenbedarfes bewdhrt:

Ermittlung eines (fiktiven) Einwohnerzuwachses (EZ 1) durch Belegungs-
dichterilickgang auf der Basis der Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der
Planaufstellung, i.d.R. mit 0,3 % Wachstum pro Jahr des Planungszeitrau-
mes (hier 15 Jahre)

EW x 0,3 x 15 Jahre
EZ1=
100
Flir Mogglingen: EZ1=4.307 EW x 0,3 x 15 Jahre : 100 = 194 EW

2) Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung(EZ 2) im Planungs-
zeitraum (auf der Basis der Prognose des Statistischen Landesamtes; es
wird die Prognose mit Wanderungen zu Grunde gelegt):

prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung
- Einwohnerzahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung

= Prognostizierte Einwohnerentwicklung (EZ 2)

Fir Mogglingen: EZ2=4.767 EW-4.307 EW = 460 EW

3) Ermittlung des durch den Belegungsdichtertickgang und die Einwohne-
rentwicklung insgesamt erforderlichen Wohnbauflachenbedarfs durch
Addition von EZ 1 und EZ 2 zu EZ:

EZ=EZ1+EZ2

Fiir Mogglingen: EZ=194 EW +460EW = 654 EW

Die Ermittlung des erforderlichen relativen Wohnbauflachenbedarfes fiir den
prognostizierten Einwohnerzuwachs erfolgt tiber die Orientierungswerte zur Brut-
towohnmindestdichte fiir die jeweilige raumordnerische Funktion der Gemeinde.
Soweit in den jeweiligen Regionalplanen enthalten, tber die Ziel- bzw. Orientie-
rungswerte der gliltigen Regionalpldne. Der Regionalplan Ostwirttemberg sieht
flir Gemeinden in der Randzone um den Verdichtungsraum einen Dichtewerte von
45 Einwohner/ha vor. Durch regionale Besonderheiten bedingte Abweichungen
(z. B. Teilorte im landlichen Raum mit besonderer Dichte) sollen bei entsprechen-
der Darlegung berticksichtigt werden. Flir Mogglingen wird mit diesem Dichtewer-
te von 45 Einwohner/ha gerechnet.

Die Berechnung des relativen zuséatzlichen Flichenbedarfes kann danach wie
folgt vorgenommen werden:
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ermittelter Einwohnerzuwachs EZ

= ha Bedarf Wohnbaufléche (rel.)
Bruttomindestwohndichtewert
(in EW/ha)

Flir Mogglingen: 654 EW
——————————————— = 14,53 ha Bedarf Wohnbauflache (rel.)

4) Berechnung des absoluten zusatzlichen Flachenbedarfes:
Der absolute zusatzliche Flichenbedarf berechnet sich aus dem relativen
Flachenbedarf durch Abzug von noch nicht beplanten oder noch nicht be-
bauten ausgewiesenen Wohnbauflachen in Bauleitplanen sowie fir
Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten Innenbe-
reich (Brachflachen, Bauliicken, Konversionsflachen, Altlastenflachen).
Bestehende Innenentwicklungsflachen kénnen jedoch nur dann einer Fla-
cheninanspruchnahme entgegengehalten werden, wenn ihre Aktivierung
realistisch ist. Bei den Flachen 106 und 107 handelt es sich um private Fla-
chen in bestehenden Mischgebieten fir die keine Verkaufsbereitschaft
vorliegt. Sie werden daher in der Bedarfsberechnung nicht in Abzug ge-
bracht.
Die Flachen sind im nachfolgenden Kapitel im Einzelnen beschrieben.

relativer Wohnbaufléchenbedarf
- Bauliicken

- Fldchenpotenziale

= absoluter zusdtzlicher Wohnbaufldchenbedarf

Flir Mogglingen:

14,53 ha (relativer Wohnbauflachenbedarf)
ergibt sich aus Berechnung Kap. 4.2 1)-3)

1,10 ha Bauliicken siehe Tabelle Kap. 3.3

- 0,56 ha (50 % von Flachenpotential Mischflaiche AO05)

- 3,14 ha (100 % von Flachenpotential Wohnbauflache A06)

- 0,36 ha (50 % von Flachenpotential Mischflache ,Kreuzacker” AQ7)
- 0,39 ha (50 % von Flachenpotential Mischflache Teil von A08)

- 0,16 ha (50 % von Flachenpotential Mischfliche A12)

= +8,82ha absoluter zusatzl. Wohnbauflachenbedarf

4.3  Ersatzbedarf (fiir Abbruch, Umnutzung, Sanierung)
Ersatzbedarf wird in Mogglingen nicht geltend gemacht.
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5.0 Fazit

Die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs findet fiir den Planungszeitraum von
15 Jahren statt, d.h. es wird der Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde Mégglin-
gen bis zum Jahre 2030 ermittelt.

Der Aufstellung des Wohnbaufldchenbedarfs miissen Hinweise fiir die "Plausibili-
tatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen von Genehmigungsver-
fahren nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ vom Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg vom 23.05.2013, zuletzt gedndert am
15.02.2017, zugrunde gelegt und die Prognosewerte des Stat. Landesamtes ver-
wendet werden.

Aus der Berechnung mit den Daten des oberen Randes des Entwicklungskorridors
flir Gemeinden, ergibt sich ein relativer Wohnbauflachenbedarf von + 14,53 ha
und ein absoluter zusatzlicher Wohnbaufldchenbedarf von 8,82 ha.

Dass die Gemeinde Mogglingen gut fiir eine Wohnnutzung geeignet ist und ein
entsprechender Bedarf vorhanden ist, zeigt sich auch an der grolRen Nachfrage
nach Bauplatzen, nicht nur von Ortsansassigen. Die zuletzt erschlossenen 33 Bau-
platze (Einzel- und Doppelhduser) im Baugebiet ,SalzstraBe West” waren in kurzer
Zeit (Satzungsbeschluss 23.05.2014) verkauft und werden aktuell bebaut. Es ist
nur noch 1 Platz vorhanden, fiir den es bereits Verkaufsverhandlungen bzw. Ver-
handlungen mit Bautragern gibt.

Die tatsachliche Einwohnerzahl (Gemeinde) betrdagt am 30.06.2017 4.323 Ein-
wohner und entspricht damit der Hauptvariante der prognostizierten Bevolke-
rungsvorausberechnung. Hier ist zu beachten, dass das Angebot an Baupldtzen im
Hauptort Moégglingen in den vergangenen Jahren sehr gering war. Bei einem ho-
heren Bauplatzangebot ware vermutlich auch die Einwohnerzahl héher.

Die Bauplatze in dem von der Gemeinde Mogglingen zuletzt angelegten Wohnge-
biet ,SalzstraRe West”, rechtskraftig seit 23.05.2014, waren in kurzer Zeit verkauft
und sind bis auf 3 Bauplatze bereits bebaut. Es war und ist weiterhin eine stetige
Nachfrage nach Bauplatzen in Mogglingen da. Die Gemeinde kann jedoch keine
Bauplatze anbieten und kann damit ihrer Aufgabe als ,weiterer Siedlungsbereich
an der Entwicklungsachse’ mit einer Entwicklung des Ortes, der liber die Eigen-
entwicklung hinausgeht, nicht gerecht werden.

Um den genauen aktuellen Bedarf an Baupladtzen besser abschatzen zu kénnen,
flihrt die Gemeinde Mdogglingen eine ,Interessentenliste flr Bauplatze in Mogglin-
gen’. Diese Interessenten wurden im Marz/ April 2017 auf ihr konkretes Bauinte-
resse hin angefragt. Es konnten 32 Rickmeldungen mit konkretem Bauinteresse
verzeichnet werden, inzwischen (August 2017) sind bereits weitere neue Interes-
senten hinzugekommen.

Aufgrund der guten Infrastruktur in Mogglingen und der hohen Nachfrage nach
Bauplatzen wird die Berechnung des Bedarfes an Wohnbauflachen mit den Daten
des oberen Randes des Entwicklungskorridors fiir Gemeinden gerechtfertigt.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,,Im Hardt” entwickelt. Es erfolgt
eine bedarfsorientierte Realisierung, zunachst soll eine ca. 3,84 ha grol3e Flache,
die sich bereits weitestgehend im Eigentum der Gemeinde befindet, weiter entwi-
ckelt werden. Die Wohnbauflache liegt am noérdlichen Siedlungsrand in unmittel-
barem Anschluss an bereits vollstandig bebaute Wohngebiete.
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Die GroRe eines Wohngebietes im Norden ergibt sich neben der allgemeinen sta-
tistischen Berechnung aus den speziellen Gegebenheiten in Mogglingen.

Konkret kann durch die Lage direkt an der Entwicklungsachse zwischen den Mit-
telzentren Schwabisch Gmiind und Aalen und durch die besonders gute Ver-
kehrserschlieRung im Offentlichen Personennahverkehr eine verstirkte Siedlungs-
tatigkeit und maRvolles Wachstum, das Uber die Eigenentwicklung des Ortes hin-
ausgeht, geltend gemacht werden. Die Nahe und die fullldufige Erreichbarkeit des
Bahnhaltes reduzieren den Fahrverkehr und sprechen fiir eine Weiterentwicklung
des Ortes im Norden. Ein maRvolles Wachstum des Ortes dient der langfristigen
Sicherung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und der Versorgung von
Mogglingen und des Umlandes.

Im Hinblick auf die gesetzlichen Vorgaben zur Reduzierung des Flachenbedarfs
und einer groRen Nachfrage nach Wohnraum in Moégglingen, wird fiir das Bauge-
biet die maximal mogliche Grundflachenzahl nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fiir ein allgemeines Wohngebiet bei der Entwicklung des Bebauungs-
planes ,Im Hardt” ausgeschopft. Es erfolgt keine Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten pro Bauplatz und es werden keine Festsetzungen zur Art der
Wohnh&user gemacht, so dass Einfamilienhduser, Doppelhduser und auch Haus-
gruppen sowie verdichtete Bauweise moglich sind.

Es wird eine geplante Bruttomindestwohndichte von 45 Einwohner/ ha erreicht
(entsprechend den Vorgaben des Regionalverbandes).
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